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PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

RED Agrykola Sp. z 0. 0. KRS 0001085288
Deweloper

Deweloper jest spotka zalezng od RED Capital Sp. z 0.0. (KRS 0001084408).

RED Agrykola sp. z o. 0. zostata powotana w celu realizacji niniejszego

przedsigwziecia inwestycyjnego.

Siedziba: ul. Zdzistawa 22, 05-800 Pruszkow
Adres
|Adres punktu przedstawienia oferty: ul. Kwiatéw Polnych 8, 05-805 Pecice
Numer NIP i REGON NIP: 5342674230 REGON: 527600195
Numer telefonu +48 571 503 609
Adres poczty elektronicznej ofertyredcapital@gmail.com
Numer faksu brak
Adres strony internetowe;j ) .
dovelpamn https://redcapital.pl/
II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Nie dotyczy

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO



https://redcapital.pl/

Adres

Nie dotyczy

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Nie dotyczy

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwotg powyzej 100 000 zt

Nie

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjne;j
i numer obrebu ewidencyjnego"

ul. Kwiatow Polnych 8, Pecice, powiat pruszkowski, wojewddztwo mazowieckie,
dz. nr ewid. 552 i 489, obrgb ew. 10, gm. Michatowice

Numer ksiggi wieczystej

WAT1P/00038701/6

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

o wpis w dziale czwartym
ksiggi wieczystej

Brak.

Nieruchomos¢ stanowi wytaczng wiasnos¢ RED Agrykola Sp. z 0.0. W dziale III

1 IV ksiggi wieczystej brak wpisow oraz brak wzmianek o ztozonych wnioskach.

D)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych polozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia®

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego zaktada przeznaczenie sasiednich
dziatek (w promieniu 1 km):
1.

2
3.
4.
5

a

sasiednie dziatki przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,
sasiedztwo drogi przy ulicy Pecickiej — mozliwe ucigzliwo$ci hatasowe,
sasiedztwo dzialki przeznaczonej na teren ustug,

sasiedztwo §ciezki rowerowe;j,

bliskos¢ dziatki przeznaczonej na tereny infrastruktury technicznej — stacja
transformatorowa,

blisko$¢ terenu obstugi komunikacji — droga przy ulicy Armii Krajowej,
bliskos¢ Szpitala Powiatowego w Pruszkowie,

blisko$¢ teren zieleni naturalnej z ustugami kultury, obszaréw potozonych w
czes$ci w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
obszar potozony jest w zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody od
lotniczych urzadzen naziemnych, gdzie obowigzujg ograniczenia wysokosci
obiektow naturalnych i sztucznych, w tym zabudowy, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

[Uchwata Nr LXII1/667/2024 Rady Gminyj
Michatowice z dnia 28 lutego 2024 r. w sprawie
przystapienia do planu ogélnego gminy.

|Aktualnie brak planu ogdlnego gminy.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego obszaru gminy Michatowice
obszaru ,Aleja Kasztanowa, obejmujacego
tereny potozone w obrebach geodezyjnych wie§
Pecice, wies Komorow i osiedle Komorow —
Czegs¢ A” przyjety Uchwata Nr LV/582/2023
Rady Gminy Michalowice z dnia 30.05.2023 r.,
opublikowany w  Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa  Mazowieckiego z  dnia|
21.06.2023 r. poz. 7401

Miejscowy plan odbudowy

INie dotyczy

Inne

INie dotyczy

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ,,1 OMN"

Maksymalna
intensywno$¢ zabudowy

0,6

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna: 0,6;
Minimalna: 0,05

Maksymalna powierzchnia zabudowy [20% powierzchni dziatki budowlanej

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy °

dla budynkow mieszkalnych - 10 m
e dla budynkéw gospodarczych,
garazowych i obiektow matej
architektury 5,5 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

INie mniej niz 70% powierzchni dziatki
lbudowlane;j

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Minimum 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny

Warunki ochrony srodowiska 1)
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczaco  oddzialtywa¢ na
srodowisko, z wyjatkiem przedsiewzieé
zwigzanych z infrastruktury)|
komunikacyjna i techniczna;




2)

3)

4)

5)

6)

zakaz  lokalizowania  zakladow o
zwigkszonym  lub  duzym ryzykuy|
wystgpienia powaznych awarii, o ktérych
mowa w przepisach odrgbnych;
obowigzek zachowania dopuszczalnego
poziomu halasu zgodnie z przepisami
odrebnymi dla terendw chronionych
akustycznie oznaczonych na rysunku
planu symbolami:

a. MN - jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa,

b. U - jak dla terendw

przeznaczonych pod zabudowe
na cele mieszkaniowo-ustugowe,

c. UZ - jak dla terendw|
przeznaczonych pod szpitale i
domy opieki spotecznej;

w zakresie projektowanych szpalerow,
drzew:

a. ustala si¢ nakaz sadzenia drzew|
W gruncie oraz stosowania drzew
gatunkéw  dostosowanych do
lokalnych warunkow|
siedliskowych,

b. wustala si¢ nakaz lokalizowania
drzew w uktadach o czytelnej
kompozycji liniowej Wi
odleglosci pomiedzy drzewami
nie wigkszej niz 8 m, z
zastrzezeniem lit. c,

c. dopuszcza si¢ lokalizowanie
drzew w wiekszych odstgpach w
przypadku kolizji Z
zagospodarowaniem terenul
takim jak zjazd, czy przystanek
komunikacji publicznej;

w zakresie istniejagcych szpalerow drzew,
do zachowania, przy czym:

a. w przypadku  koniecznosci
usunigcia drzewa zgodnie z
przepisami odrebnymi,
zwlaszcza w sytuacji zagrozenia|
zycia lub zdrowia ustala si¢
nakaz uzupehienia szpaleruy|
nowym nasadzeniem,

b. wustala si¢ nakaz uzupelniania
drzew w miejscach, gdzie brak
jest ciaglosci szpalerow jesli
pozwala na to istniejace
zagospodarowanie, W  tym|
istniejace zjazdy,

c. nakaz sadzenia drzew w gruncie
oraz stosowania drzew gatunkéw
identycznych z  tworzacymi
szpaler lub o podobnym
charakterze i pokroju;

istniejace  drzewa do  zachowania,
oznaczone na rysunku planu, przy czym
dopuszcza si¢ usuni¢cie drzewa zgodnie z
przepisami odr¢bnymi:

a. w przypadku kolizji z zabudowa
realizowang w linii zabudowy
ustalonej w planie,




b. zwlaszcza w sytuacji zagrozenia
zycia lub zdrowia,

c. w sytuacji realizacji $ciezki
pieszej, rowerowej lub pieszo-
rowerowe;j.

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

INie dotyczy

2)
3)
4
D
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

W szczegodlnoscei imig 1 nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
W szczegodlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad 1 warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatdéw budowlanych.



Warunki ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkoéw INie dotyczy
oraz dobr kultury wspotczesnej

Wymagania dotyczace ochrony

innych terenow lub obiektow

podlegajacych ochronie Nie dotyczy

na podstawie przepisow odrebnych

Warunki i szczegolowe zasady
obshugi w zakresie komunikacji

Dostep do drogi publicznej 7KDD

Warunki i szczegolowe zasady
obshugi w zakresie infrastruktury
technicznej

PPodtaczenia wody, kanalizacji, pradu, gaz

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odleglosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

1. MN - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
2. U —tereny ustug

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

IMN: 0,6 przy czym dla czg¢sci nadziemne;j
0,3

IU: 1,3 dla dziatki budowlanej, w tym 0,8
dla kondygnacji nadziemnych

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

MN::
1. Maksymalna — 0,3
Minimalna — 0,2

U:

1. Maksymalna — 1,3, w tym 0,8 dla|
kondygnacji nadziemnych

2.  Minimalna — 0,05

Maksymalna powierzchnia zabudowy

IMN: 20% powierzchni dziatki budowlanej
lU: 45% powierzchni dziatki budowlane;j

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

12 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

IMN: 70% powierzchni dziatki budowlanej
|U: 55% powierzchni dziatki budowlanej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

IMN: nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal
mieszkalny

|U: minimum 1 miejsce do parkowania na
lkazde rozpoczete 50 m2 powierzchni
uzytkowej budynku

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyz;ji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony §rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu




3 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.



wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw
oraz dobr kultury wspolczesnej

wymagania dotyczace ochrony
innych teren6w lub obiektéw
podlegajacych ochronie na podstawie
przepisé6w odrebnych

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

wysoko$¢ zabudowy
Informacje dotyczace miejscowych planach
przewidzianych zagospodarowania przestrzennego

inwestycji w promieniu
1 km od terenu objetego decyzjach o warunkach zabudowy i brak
ra

przedsiewzigciem zagospodarowania terenu
deweloperskim lub zadaniem decyzjach o srodowiskowych brak
inwestycyjnym?®, zawarte w: uwarunkowaniach
uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania brak
miejscowych planach odbudowy brak
mapach zagrozenia powodziowego i
brak

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje

. .. . brak
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii

kolejowej brak

®  Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku brak
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli brak
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy brak
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie brak
sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji

regionalnej sieci szerokopasmowej brak
decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego brak
Portu Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury brak
dostepowe;j
decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze brak
naftowym
decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze brak
naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe tak aie
Czy pozwolenie na budowg jest )
ostateczne tak e
Czy pozwolenie na budowe jest )
take nie

zaskarzone

Numer pozwolenia na bu.dOWQ Decyzja Starosty Pruszkowskiego Nr 1035/2024 z dnia 19.07.2024 1.,
oraz nazwa organu, ktéry je wydal l;nak WA 6740.1.349.2024 BK KB

Data uprawomocnienia sig
deciji (6] pozwoleniu na 19.02.2026 1.
uzytkowanie budynku




Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.
poz. 682, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

19.12.2025 r.

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot budowlanych

Termin rozpoczecia robot — 01.09.2024 roku

Termin zakonczenia robot — 19.12.2025 roku

Opis przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

1 budynek mieszkalny dwulokalowy

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep migdzy budynkami)

nie dotyczy

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

IPowierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego zostanie ustalona po wybudowaniu
budynku na podstawie inwentaryzacji powykonawczej przeprowadzonej na koszt
Dewelopera i obliczona zostanie wedtug normy PN-ISO 9836:1997

Zamierzony sposob i procentowy
udziat Zrodet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
Iub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkoéw
finansowych — kredyt, srodki wiasne,
inne

pozyczki

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢

nie dotyczy

w przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwearty-mieszkaiowsyrachunek Zarnkteberesshamovsyrachunek
Wysoko$¢ stawki procentowej,
wedhug ktorej jest obliczana kwota .
Nie dotyczy

sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

7)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.




Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw nabywcy

INie dotyczy. Sprzedaz lokali dopiero po uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

INie dotyczy.

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

1 etap —25% —31.08.2024 r.
INabycie gruntu. Przygotowanie inwestycji: analiza geologiczna, wykonanie
projektu, uzyskanie pozwolenia na budowe.

2 etap — 15% - 3 miesiace od rozpoczecia budowy — 30.11.2024 r.
Prace przygotowawcze (ogrodzenie, prad budowlany, tyczenie). Wykonanie prac
ziemnych, fundamentow, konstrukcyjnych §cian parteru.

3 etap — 15% - 7 miesiecy od rozpoczecia budowy — 30.03.2025
'Wykonanie stropu nad parterem, konstrukcyjnych $cian pigtra, $cian szczytowych,
Scian dziatowych, schodéw, konstrukcji dachu.

4 etap — 15% - 9 miesiecy od rozpoczecia budowy — 31.05.2025
'Wykonanie poszycie dachu, zakonczenie wykonania $cian dzialowych.

S etap - 10% - 12 miesi¢cy od rozpoczecia budowy — 31.08.2025
Montaz stolarki okiennej, drzwiowej i bram garazowych. Wykonanie tynkow
wewnetrznych i posadzek. Utozenie instalacji podtynkowych i podposadzkowych.

6 etap — 10% - 13 miesiecy od rozpoczecia budowy — 30.09.2025
Zakonczenie rob6t elewacyjnych, przytaczy mediow.

7 etap — 10% - 18 miesiecy od rozpoczecia budowy — 10.02.2026
Zakonczenie wszystkich robot budowanych, wykonanie podjazdéw i dojs¢ do
budynkow, ogrodzenia, uprzatnigcie terenu. Ztozenie zawiadomienia o
zakonczeniu budowy.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Cena nie podlega waloryzacji z wyjatkiem okolicznosci, gdy nabywca sktada
wniosek o wykonanie dodatkowych rob6t nie ujetych w Umowie.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART.2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

z umoéw, o ktéorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskie;j:
1)  jezeli umowa deweloperska, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktorych
mowa w art. 35 Ustawy Deweloperskiej, albo elementow, o ktérych mowa w art.

36 Ustawy Deweloperskiej;

2)  jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej, nie sa zgodne z informacjami
zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem

zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej; -------------------

3)  jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy Deweloperskiej
Prospektu Informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych

lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach; ---

4)  jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego|
zalgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Uumowy; ------------=---------

5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe

deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okre$lonych we wzorze
Prospektu Informacyjnego;
6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, w terminie wynikajacym z tej umowys;
7) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust.
1 Ustawy Deweloperskiej;
8)  w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1) lub 2
Ustawy Deweloperskiej;




. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy|

. zgodnie z:

9)  w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art.
12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie; -------
10) w przypadku nieusuni¢gcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41
ust. 11 Ustawy Deweloperskiej;
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym|
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskie;j;
12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.
W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5), Nabywca ma prawo odstapienia od|
umowy deweloperskiej, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.
W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6), przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin naj
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego
uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstagpienia od tej umowy. Nabywcal
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia. ------------==-=--------
W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 7), Nabywca ma prawo odstapienia od|
umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu §rodkow zgodnie z art. 10 ust.
3 Ustawy Deweloperskiej.
W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8), Nabywca ma prawo odstgpienia od|
umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.
W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9), Nabywca ma prawo odstgpienia od|
umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskie;j.
W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktorym mowa w ust.
1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze Nabywcy wolno odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej za zaptata oznaczonej sumy.
W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktorym mowa w ust.
1, umowa uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow|
zwigzanych z odstapieniem od umowy.
Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od|
dnia otrzymania o§wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdci¢ nabywcyl
srodki wyptacone Deweloperowi przez Bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwigzku z realizacja umowy deweloperskie;j.

deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktorym
mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym 1 Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (tj. Dz.U. 2023 poz. 2500), w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu
wptat Nabywcy w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6) Ustawy Deweloperskie;j,
informacj¢ o wysokosci §rodkow zwroconych Nabywcy w zwigzku z odstgpieniem
przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych $rodkow.

1) art. 45 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od|
umowy deweloperskiej, jest skuteczne, jezeli zawiera zgod¢ na wykreslenie Z
ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy
Deweloperskiej, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi;

2) art. 45 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej w przypadku odstapienia od umowy|
deweloperskiej, przez Dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy
Deweloperskiej, Nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy|
Deweloperskie;j.

INNE INFORMACJE




L.

Informacja:

1)

2)

o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wilasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wplacie peilnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowej czeSci wlasnosci
nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.




II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osob¢ zainteresowang zawarciem umowy

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w banku, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete
ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca
2016 r. 0o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji
(Dz. U. 22022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informac;ji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zas§wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej whasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie petnej ceny przez
nabywece lub zobowiagzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nierucho-
mosci wraz zdomem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej
i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowe;j
czgécl wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci
shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnigje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran-
cyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywceg lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wilasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec banku, prowadzgcego otwarty mieszkanioy
rachunek powierniczy,

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych zjego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a
w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu sSrodkow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,




— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkoéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem

instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
72023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.
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